U.A.T. COMUNA DARMANESTI
JUDETUL DAMBOVITA
- Consiliul Local-

HOTARARE

privind aprobarea Regulamentului-cadru privind procedura de inchiriere
a bunurilor aflate in domeniul public al comunei DARMANESTI si in administrarea
CONSILIULUI LOCAL DARMANESTI

Consiliul Local al comunei Darmanesti, intrunit in sedinté ordinara in ziua de 27.06.

2019,

Avénd in vedre referatul de specialitate nr. 3241din 23 mai 2019 al secretarului
comunei Darmanesti,

In conformitate cu prevederile art. 14-16 din Legea nr. 213/1998 privind proprietatea
publica si regimul juridic al acesteia, cu modificarile si completarile ulterioare

Cu respectarea prevederilor legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicata

In temeiul art. 45 alin.(3) si a art. 36 alin. (5) lit. a) din legea Administratiei Publice
Locale nr. 215/2001, republicata, cu modiificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1.- Se aproba Regulementul- cadru privind procedura de inchiriere a bunurilor aflate in
domeniul public al comunei Darménesti si in administrarea Consiliului Local al comunei
DARMANESTI, conform anexei nr. 1 ce face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2- Se aproba tarifele minimale de la care se porneste licitatia publica in vederea inchirierii
bunurilor prevazute la art.1, conform anexei nr. 2 ce face parte integranté din prezenta hotarare.

Art.3- Se imputerniceste Primarul comunei DARMANESTI, pentru organizarea si desfasurarea
licitatiei publice si Incheierea contractelor de inchiriere.

Art. 4- Cu aduce la indeplnire a prezentei hotérari se insarcineaza compartimentele achizitii
publice, contabilitate, impozite si taxe si secretarul pentru comunicare.
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Contrasemneaza,
Secretar,
Viorel RADUTA
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Anexanr. 1 la H.C.L. nr. L0 din 27.06.2019

REGULAMENT- CADRU
privind procedura de inchiriere al bunurilor aflate in domeniul public al
comunei DARMANESTI si in administrarea Consiliului local DARMANESTI

CAPITOLUL I- DISPOZITII GENERALE. DEFINITII

Art.1- Prezentul Regulement stabileste procedura obligatorie de urmat in vederea valorificarii
prin inchiriere a bunurilor imobile ce fac parte din domeniul public al comunei Darmanesti si se afla
in administrarea Consiliului Local Darmanesti.

Art.2- (1) Orice inchiriere a bunurilor imobile ce fac parte din domeniul public al comunei
Dérmanesti si se afla in administrarea Consiliului Local al comunei Darmaénesti, se face prin
licitatie publica organizaté de Primarul comunei Darmanesti.

(2)- Orice inchiriere a bunurilor imobile ce fac parte din domeniul public al comunei
Dérmanesti si se afld in administrarea Consiliului Local Darmanesti fara respectarea prezentului
Regulament este interzisa si este nula de drept.

Art.3.- Compartimentul achizitii publice are obligatia de a intocmi liste cu imobilele ce fac
parte din domeniul public al comunei Darmanesti si se afld in administrarea Consiliului Local
Darminesti, disponibile in cursul unui an, pe care le intentioneaza sa le inchirieze, in vederea
valorificarii acestora.

Art.4- Bunurile imobile ce fac parte din domeniul public al comunei Darmaénesti si se afla in
administrarea Consiliului Local al comunei Darmanesti, pot fi inchiriate unor persoane juridice,
persoane fizice autorizate, inteprinderi individuale , inregistrate ca atare, potrivit legii, de regula,
pentru activitéti similare sau conexe actvitatii de invatamant, culturale, actvitati socio-economice,
precum si alte tipuri de activitati ce se pot desfasura in aceste spatii, prin incheierea de contracte, cu
aprobarea Consiliului Local al comunei Darmanesti si cu respectarea obligatorie a procedurii din
prezentul Regulament.

Art. 5- In cazul in care se intentioneaza inchirierea unor bunuri imobile ce fac parte din
domeniul public al comunei Darmanesti si si se afla in administrarea Consiliului Local al comunei
Darmanesti, pentru alte activitéti decat cele mentionate la art. 4, compartimentul achizitii publice
va adresa printr-o cerere Insotita de o nota justificativa, Consiliului local Darmanesti in vederea
aprobarii.

Art. 6- Sumele incasate din inchirieri se fac venit la bugetul local al comunei Darmanesti,
potrivit art. 16 alin (2) din Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica.

Art.7- In sensul prezentului Regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmatoarele
semnificatii:
a) contract de inchiriere = contractul prin care o parte, numita locator, se obliga sa asigure
celeilalte parti, numite locatar, folosinta unui bun pentru o anumita perioada, in schimbul unui pret,
denimit chirie;



b) bunuri imobile = cladirile si terenurile ce apartin domeniului public al comunei Darmanesti
si se afla in administrarea Consiliului Local al comunei Darmanesti;
¢) procedura = etapele ce trebuiesc parcurse de compartimentul achizitii publice pentru
valorificarea bunurilor imobile ce fac parte din domeniul public al comunei Darmanesti
si se afld in administrarea Consiliului Local al comunei Darmanesti. Procedura care se
va desfasura va fi cea a licitatiei publice;
d) titular al dreptului de administrare= Consiliului Local al comunei Darmanesti;
e) — documentele de participare la licitatie= documentele de eligibilitate (conform caietului
de sarcini) si oferta, depuse de candidati.

CAPITORUL II- PROCEDURA LICITATIEI
SECTIUNEA I - Initierea procedurii de inchiriere prin licitatie
Art.8- Initiativa de inchiriere o are compartimentul achizitii publice .

Art.9- Compartimentul achizitii publice initiaza procedura de inchiriere prin intocmirea
referatului de oportunitate, completarea caietului de sarcini si a modelului de contract, denumite
impreuna documentatia de inchiriere.

Art. 10. Referatul de oportunitate cuprinde in mod obligatoriu urmatoarele date:
a) descrierea imobilului care urmeaza a fi inchiriat, inclusiv situatia juridica a acestuia;
b) motivele de ordin economic si social, dupa caz, care justifica necesitatea/oportunitatea
inchirierii imobilului;
c) - precizarea expresi a activitatii pentru care se solicitd imobilul;
d) — durata inchirierii ( cu respectarea art. 25 din prezentul Regulament);
¢) — nivelul minim al chiriei de la care se va incepe licitatia, care nu poate fi mai mic de
cel stabilit prin Hotdrarea Consiliului local;
f) — Compartimentul achizitii publice, care va demara procedura de inchiriere, va incheia
contractul de inchiriere si va supraveghea derularea lui.

Art. 11 .- Caietul de sarcini va fi completat cu datele si caracteristicile specifice fiecarei
inchirieri.

Art.12.- Garantia de participare se constituie de cétre ofertant in scopul protejérii titularului
dreptului de administrare.

SECTIUNEA II- Organizarea si desfisurarea licitatiei

Art. 13- Initiatorul are obligatia dea transmite spre publicare in cel putin un ziar de circualatie
nationala si pe pagina proprie de internet, cu cel putin 15 zile nainte de data fixata pentru
organizarea licitatiei, un anunt de participare care sd cuprinda cel putin urmatoarele date:

a) — denumirea unitdtii administrative care va organiza licitatia;

b)- obiectul si durata inchirierii;

¢)- chiria minima de la care porneste licitatia;

d)- conditiile de participare;

e)- documentele necesare in vederea participarii la licitatie (conform caietului de sarcini);

f)- data, adresa si ora limita de depunere a ofertelor, data si locul deschiderii acestora;

g)- modul de obtinere a documentelor licitatiei, respectiv caietul de sarcini-contracost.
Art. 14- Documentele de participare la licitatie se depun la adresa si in termenul stabilite in



caietul de sarcini, astfel: intr-un plic documentele de eligibilitate si modelul de contract semnat pe
fiecare pagina si intr-un alt plic oferta financiara, impreuna intr-un plic inchis si sigilat.

Art. 15.- Documentele eligibile de participare la licitatie (documente de eligibilitate si oferta) se
analizeaza si se evalueaza de o comisie numita in acest scop prin Dispozitia primarului comunei
Darmanesti, denumitd in continuare comisia de evaluare.

Art. 16. (1) Comisia de avaluare este alcatuita dintr-un numar impar de membrii §i are un
presedinte, care stabileste modialitatea de lucru a comisiei. Se vor numi cel putin doi membrii de
rezerva ce vor inlocui membrii comisiei de evaluare ce nu pot fi prezenti din motive obiective.

(2) Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor, iar
deciziile se iau numai cu votul majoritatii acestora.

Art. 17- Atributiile Comisiei de evaluare sunt urmatoarele:

a) deschiderea plicurilor cu documentatia de participare;

b) verificarea indeplinirii conditiilor de participare de catre ofertanti, inclusiva termenului
in care au fost depuse ofertele;

¢) verificarea fiecirei oferte in corelatie cu caietul de sarcini;

d) stabilirea ofertelor neconforme sau neeligibile si a motivelor care au stat la baza
respingerii acestora;

e) intocmirea hotararii de evaluare prin care se stabilesc ofertantii calificati in etapa de
licitare;

f) in cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a licitatiei.

Art. 18(1) In etapele de selectie comisia de evaluare va proceda la calificarea/descalificarea
participantilor, conform criteriilor stabilite in caietul de sarcini si le va comunica ofertantilor
rezultatul evaludrii.

(2) Pentru ofertantii calificati se trece la deschiderea plicurilor cu oferta financiara,
adjudecarea facandu-se la cel mai mare nivel al chiriei.

Art. 19. Castigatorul se va consemna intr-un proces verbal al sedintei, ce va fi semnat de catre
toti membrii Comisiel.

Art.20-Eventualele obiectiuni legate de modul de organizare vor fi formulate nainte de
deschiderea sedintei de licitatie si vor fi solutionate pe loc.

Art. 21. Pretul adjudecat al chiriei va deveni pretul contractului de inchiriere.

SECTIUNEA III- Incheierea contractului de inchiriere

Art.22(1) Dupa declararea ofertantului castigator, inainte de incheierea contractului de
inchiriere, acesta se supune aprobarii Consiliului Local al comunei Darmanesti.

(2) Dupi aprobarea de cétre Consiliul Local al comunei Darmanesti, ofertantul declarat
cAstigator are obligatia ca in termen de 15 zile sa se prezinte in vederea semnarii
contractului de inchiriere. Termenul este unul de decédere, nerespectarea lui aducand
atat la pierderea dreptului de a incheia contractul cét si la pierderea garantiei de
participare depuse.

Art. 23. In situatia in care ofertantul castigator refuza incheierea contractului de inchiriere sau nu
se prezinta in vederea semndrii acestuia, la termenul stabilit, Compartimentul achizitii publice va
relua procedura de licitatie.



Art. 24. Contractul de inchiriere cu ofertantul castigator va respecta in mod obligatoriu
prevederile prezentului Regulament si poate cuprinde si clauze convenite de partile contractante,
fara si contravina insa obiectivelor inchirierii sau conditiilor minime stabilite prin caietul de sarcini.

Art. 25. (1). Contractul de inchiriere poate fi incheiat pentru un termen cuprins intre 1 si 10 ani,
asa cum a fost stabilit prin caietul de sarcini si poate fi prelungit, prin act aditional, cu aprobarea
Consiliului Local Darmanesti pentru o perioadd maxima egala cu jumatate din termenul initial.

Art. 26 . (1) Orice investitii, modernizari sau imbunatatiri aduse de locatar imobilului inchiriat, pe
perioada derularii contractului de inchiriere, se poate executa doar cu aprobarea Consiliului Local al
comunei DARM[\NESTI, intrand de drept in domeniul public al localitatii, contravaloarea
investitiilor realizate de cétre locatar putand fi dedus din chirii.

(2) Contravaloarea investitiilor (consolidari sau orice alt tip de investitii) efectuate de
locatar asupra imobilului inchiriat va putea fi dedusa, cu aprobarea Consiliului Local
Darmanesti, in urma verificarii in teren a situatiei de fapt si in baza documentelor
justificative, verificate si acceptate de citre o comisie constituitd prin Dispozitia
Primarului comunei Darmanesti.

(3) Pe perioada efectudrii lucrarilor, pana la data efectudrii receptiei acestora, perioada
ce nu poate fi mai mare de 2 ani, locatarul este scutit de plata chiriei.

(4) Locatarul are obligatia de a incheia contracte de utilitati cu operatorii, precum si
obligatia de a executa bransament pentru spatiul inchiriat.

Art. 27. Penalititile percepute de citre Consiliul Local Darmanesti in baza contractelor de
inchiriere pentru nerespectarea clauzelor contractuale, sunt in cuantum de 0,05 %/zi intarziere din
suma datorata, calculate pana la data efectiva a platii.

CAPITOLUL III- DISPOZITII FINALE

Art. 28. Persoana desemnatd cu urmarirea si executarea contractelor de inchiriere, va inainta
conducatorului institutiei un raport trimestrial al contractelor de inchiriere a bunurilor imobile ce fac
parte din domeniul public al comunei Darmanesti si se afla in administrarea Consiliului Local
Darmanesti si a sumelor incasate din aceste contracte.

Art. 29. Persoana desemnata cu urmarirea si executarea contractelor de inchiriere are obligatia sa
pastreze si sd arhiveze documentele care au stat la baza incheierii contrcatelor de inchiriere.

Art. 30. Persoana desemnatd cu urmarirea si executarea contractelor de inchiriere are obligatia de
a urmari derularea contractelor semnate pe tot parcursul lor, de a incasa chiriile/tarifele/utilitatile si
de a lua masurile ce se impun atunci cand clauzele contractului nu sunt respectate, inclusiv de a
evacua chiriasii/utilizatorii atunci cand neregurile nu sunt remediate.

Secretar comuna,
Viore}RADUTA




Anexanr,2laHCLnr 2o din 27.06.

2019

TARIFE MINIMALE DE LA CARE SE PORNESTE LICITATIA PUBLICA
PENTRU INCHIRIEREA BUNURILOR AFLATE IN DOEMNIUL PUBLIC AL
COMUNEI DARMANESTI, JUDETUL DAMBOVITA SIIN ADMINISTRAREA

CONSILIULUI LOCAL DARMANESTI

Tarifele minimale din tabel reprezintd suma minima in lei fara TVA/m.p. de la care se
calculeaza chiria minima, raportat la suprafata si zond, in vederea deschiderii procedurii de licitatie

publica

Nr. Tipul de amplasament/spatiu/teren /Q u Zona A Zona B
crt. / (pe o raza de 500 m de

centrul comunei)
1 Cladire 5 lei/m.p. 3 lei/m.p.
2 Teren 3 lei /m.p. 2 lei/m.p.

Secretar,




